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she il 16 gennaio 20 ti) emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Tra-
sporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attua-
- zions di quatito previsto dall Sart. 4 comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

. | ;g. mwedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale per il

R T CONTRATTI AGEVOLATI

3 ”ﬂ fmm dl CIVITAVECCHIA, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1,
R _ 16 gennam 2017 wnmderata la necessita d1 renclere mequlvocablle

%1 (zane del Comune ¢ fasce di ascﬂlazmne)

_'_'._4) Nf:lla ﬁefm&n& d&l canﬂne effettivo di locazione, come da DM 16 gennaio 2017, colloca-
o 3;ff'tﬁ fpa 11 va]ﬁre minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del
LoCotmi see di f‘_"_’ff'*_jj'fjf___'_:f;;_&zt{}nﬁ), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispet-
ioni firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e
 all’Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e
(scheda dl detemnnamene canone concordato).

: .:.,_P_i-"ibﬂi Hﬁﬂdentl in tlpﬂ]{)glﬂ “VIHE e Villini™.

| __.'5) Ii canﬁm meﬂsﬂe dx }ﬂne: ch ogni singola unitd immobiliare, determinato come sopra,
yomato annua _;entﬁ n&lla misura non superiore al 75% della variazione Istat, con e-

a4 dot j_..-_f“"-_‘_-j"m az _m‘ne del canone, la superficie convenzionale, espressa in metri

ot
C e

v X <

¢
ﬁ

Y



uperticie delle autorimesse ad uso esclusivo (box);
O SU serficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

3% e i‘-rﬁcle di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;
rperficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclu-
- mﬁmqua non superiore alla superficie calpestabile dell’unita immobilia-

) Pel i alioggl con- St ficie interna fino a 46 mq. la superficie potra essere aumentata del

U 30% F m massm él 52,90 mq.;

7 1) per gli alloggi con super ficie interna superiore a 46 mq. ¢ fino a 70 mgq. la superficie potra
i .. del 15% ilﬂ ad un mass1m0 di 70 mq ,

7y Solo ove le sit -:’_:lﬁ parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre
anni; e fa dl e&t: iﬂne cle: canoni di cui all Allegato 1 petranm subire, nel valc:m I’I‘llI]}-

on ente arredati I’ammontare del canone effettivo potrd subire un
ento finc al 15%. E“' fac:ﬁlta delle parti allegare al contratto 1I’inventario degli arredi.

r'_";__:g. allt::ggl sﬁ&atl al pzanﬂ seminterrato ¢ per quelli oltre il terzo pilano senza ascensore, il
fe sara’ tﬁt@ dr mrta percentuale par1 al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone

mc:rementat{} del 10%. |
i 3y :_;, '_anti documentati Eco Bonus il valore sard incrementato del 5%. ie/g(
: ,' a di ini j';{:_'_’_.;ﬁﬂt’l deﬂumentatl Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10%.

L ._:I:_Iﬂn. 3 @ e m mment{) del 15%.

o _: '. lf)) Nel caso dl lmane dl porzionl di immobile, il canone dell’intero appartamento deter- |
_mmatﬂ al sensri degii a:rtt 4 5 e 6 sara frazmnata n pmparzmne alla superﬁme dl c:lascuna \g\

| '_ E Semzl c@ndwwi V&Hﬁmﬂ pertanto imputati in proporzmne alla superficie di ciascuna por-
_.--mm 1 SRS

- 1l) Pe _'1 imn aSSIStItl I"attestazione prevista dall’articolo 1, comma 8, del DM 16
SR gﬁj’__'ﬁff_jﬁ__”_fj_a 2(317 anche ma riferimento alle agevolazioni fiscali, & rllasclata alla parte richieden-
| '_ te fia una ﬁrgamzmzmne della proprleta edilizia o0 da una dei conduttori ﬁrmatana del presen-




Al fini stﬂ dall art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
Gt .4-* tm di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
apo pit di 50 w 1mmcrb1har1 ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente

o stlpulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al
:-5;':;;::;_ a 2'1’? Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e

L 11 & Am‘j,ﬁ, -: "f"tr&nm essere inserite umicamente nell’apposito spazio successivo

_'-: -._ ;. S Lo
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o allArtics ilﬂ 15 tlemte “Altre Clausole”.

TITOLO B)

 CONTRATTITRANSITORI ORDINARI

(ﬂrr 5 mmm 1, L 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio2017)

m;b;ta d; apphﬁazmne dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
'3_ temttme amﬁnmstratwn del Comune di CIVITAVECCHIA.

o ttma del Caﬁrlme dl CIVITAVECCHIA, tenuto presente quanto disposto dall’art. I,

comma -2, del DIM. 16 gennaio 2017, considerata la necessitd di rendere mequwacabﬂe

o m&mmm delle smgale umté m}mabﬂlan mteressate dal calcalo det canom agevolati, vlene

ta dall'OM ff‘i’Ajgema

_ -’Iie Entrate salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come da Al-
{Zone del Comune e fasce di oscillazione). I confini tra le aree si intendono tracciati

o -suliallin-ea &i"mma delie varie strade.

_"-':3) Per le awe ﬁmﬂgeneﬂ come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei ca-

| nﬁm mme da allegatﬂ 1 (Zene del Comune e fasce di oscillazione).

i firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggetti-

g ﬂ | e? de;_. i:nteri d! “fﬁ* a]_I_*aIlegatﬂ 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e

2da di determinazione canone concordato). Le fasce di oscillazione di cui

__:'"f:f__"iffal_l’Allegatﬂ 1 pﬂl’illﬁ subire un incremento fino al 10% esclusivamente per immobili rica-
. t1 m tllﬂgm “Vﬂle e Vﬂhm”

. _}fs) ﬁm dell’at. 2 comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie danno atto

:_’.-ch& il canone: dei contratti individuati in epigrafe, definito all’interno dei valori minimi e mas-

o _simi 'delle fasce di @scillamcme di cu dll‘AHegdw 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazio-

-- _ne), potra suhire va:rlaz:{@m ﬁno ad un massimo del 10%, tenendo conto delle particolari esi-
o geme l@cah |

‘7) Al ﬂne della det&rmmazmne del canone. la superficie convenzionale. espressa in metri

;_;_'_'__quach‘ah é cﬂm Gﬂjﬂ{)l | {e L




b) iitre 11 5’% della mperﬂc;e delle autorimesse ad uso esclusivo (box);
ey m i:alt;_r_g il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

- dnonoltre
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e il 25% della supetficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;
e il15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godlmenta esclu-

'ﬁ ﬁl

Sl‘sfﬂ dﬁi mndutmre mmmlquﬂ non superiore alla superficie calpestabile dell’unitd immobilia-~

“f) non eltre 11 lﬂ% de}la $uperﬁcw condominiale a verde corrispondente alla quota millesima-
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. gynonolire 11 7ﬁ% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70;
_;} cun superﬁcie interna fino a 46 mq. la superficie potra essere aumentata del
= 30% ik t:tu a ell 52 90 mq.;

| 8} in apphcamme dﬂll’ icaiﬁ 1, comma 7, secondo periodo de]l DM 16 gennaio 2017, sono
S ﬁ__'_m&mm gli elementi aggattm riportati nell’ Allegato 2A (Elementi oggettivi per la deter—
- -ﬁmm@nﬂ del camne) € nelI’Allegatﬂ 2B (Scheda determinazione canone concordato);

- "'":.'--.':".':i-;;qtlalll dwul al Dlgs n. 42/2 le fasce di oscillazione di cui all’ Allegatﬂ 2 sublranno nei va-
jﬁ_- lm mmma e massum, un aumentm del 15%.

1 alloggl mmpletamente arredati 1’ammontare del canone effettivo potra subire un
- -"-1aumeﬁtﬂ ﬁm al 15%. E’ facolta delle parti allegare al contratto 'inventario degli arredi.

© ‘Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
* valore sara diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
. sarkincrem entate del 10%. |
S Per allaggi con claase m&rgatlca D, E ed F, il canone sara incrementato del 5%, per classe e-
nﬁi‘ {:a A, B e C :_;ara 1ncrementat{} del 10%.

- ll) Ne} caso d1 locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento deter-

- min; "-f_'@ ai sensi degll artt. 4, 5 e 6 sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna
L -pnmme locata, anche considerando parti e servizi condivisi. I metri quadri relativi alle parti e
5_ servm mndimm vmanno pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna por-

12) I canﬂm dl lmagmna e la npartlzlnne degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pm ﬁ mfem}re a 3{) gmrm sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

i 13) Per 1 mntrattl con durata supertore a 30 giorni vengono individuate le seguenti fattispecie
-_'-a soddlsfaclmenm nspettwamente di proprietari e conduttori;




ﬁasferimﬂntﬂ tammraneﬁ della sede di lavoro;

- 14) In applicazione d&ll"'a;rt 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che in-
endano stipulare un contrat o di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
previste dai paragrafi A) ¢ B) dell’art, 13 del presente Titolo, o difficilmente documenta-

- bili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori fir-
&El preseﬂte Accmdﬂ che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto

i f": a del wnﬁam di cui al presente Titolo € sufficiente la sussistenza di una delle
esigenze i _ff-j:.-' : i‘_. anche a una sola delle parti contraenti.

. Pe_a' i mntrattt mn asszstltl I’attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16
o genn "j_'ﬂ 2917 anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, ¢ rilasciata alla parte richieden-
2 te da ma ﬂrgammane _d&lla pr{)pneta edilizia 0 da una dei conduttori firmataria del presen-

dﬁ tramite 13 el_ b razmne e la mnsegna del modello Allegato 3/A al presente Ac-

| mm della pmpnﬁté _lma e dei ct}nduttnrl firmatarie del presente Accordo, tramite
R .l’elabm‘azﬁmﬂ e la consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bila-
R | ) o del Verbale d1 acmrda di cut al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017,

Al ﬁm d1 quamo prevlstﬂ dall’art. 1, comma §, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
idici o fisici’ detmmn-idlgrandl proprieta immobilian sono da intendersi quelli aventi in
. icape pu‘l d1 SG umtﬁ Bbman ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente

B 13} I traﬁ:l saranm} stlpulatl usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al

DM lé gennaio 2017 Eventuah note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e

il presente’ Accordo, potranno essere inserite unicamente nell’ apposito spazio successivo

ol Amale 17 demmma “Altre Clausole™

TITOLO ()

(/
~ ACCORDI INTEGRATIVI Y"‘
(Art I comma 5, DM 16 gennaio 2017) \

BT -:-:-__La mntrattazmne mtagratwa con la grande proprieta immobiliare come definita dall’Art. 1,
o Coamma 8 Dimn 16)’{}1!2{]1 '? e dall’Art. 12, Titolo Ad e Art. 17 Titolo R) avverra all’interno del.

L 'la fasce dl ﬂsmllmnnﬂ senza tenere conto del parametri indicati nel presente allegato, essen-
--jd@ gli stessl mfenu esglustVaments alla piccola prop letg.

Pag Sa‘?




B i:".':__"g"""f;'f'ﬁ'f"fflme per Ia grande proprieta fara riferimento ai valori dal minimo della fascia A
* al medio della fas

C cia B, con variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in presenza
o .' dl 31 __'ff_'_"f-fﬁ';fm th ewd&nt«e dagrad{} o di maggior pregio.

smio DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) Icanoni massimi deli’aﬂﬁggm sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decre-
10 22 Ag 'rile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura
o che tenga conto anche delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali
U agey afam mstltmsmm anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, com-

= ﬁdg 1}311 del DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una
= tidu e: massun{) come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal

| ﬁmzmn& dl detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A),
art fi 5 & 6 de:l presente ECC{}I'dG

ﬂﬁen accﬂsmﬂ 51 applica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessori di cui

R TITOLO D)
S ONERI ACCESSORI
1) Pér imﬁtrattl regﬁia.tl dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la Tabel-
la éegll oneri accessc}ri di cut all’allegata 5 del presente accordo.

a o TITOLO E)
IONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRA-
- GIUDIZIALE

14 d&l Etpe dl mﬁtrattn Mlﬁgﬂtﬂ A) al D.M. 16 gennmo 2017, del tipo di contratto Allegatﬂ B)
al DM
gﬂnmm 261 7

TITOLO F)

1) P&r 1‘3&1?&2:1@11& della pmt:edura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dagli articoli w
RINNGVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO /ﬁ\

i 'f”]:) Il presem& Acmrda depﬂszttate con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del DM

b get 32017 ha validith triennale a decorrere dal protocollo presso il Comune di CIVI-
JECCHIA. Nel ¢aso di mancato rinnovo dello stesso i canoni di cut alle fasce di oscilla-

8 _-ﬂﬁne sarannﬁ rivalutati in base alla variazione ISTAT assoluta.

- Prima della scad nza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune dly{k

. pmwadﬂre a]la convocazione per 1’avvio della procedura di rinnovo.

o "_2) T rascarsl mutllmente 30 g1
o manva aila mnvocazmne

1 dallayrichiesta. la rtchle puo procedere di propria ini-

1




o --‘f_;_:_f_é:-.?;) Iﬂ Easa di maﬂiﬁﬁhe all attuale regunﬂ fiscale di r1fer1mento sara tacolta delle parti firmata-
o ;_-m «del presente
15 mmcata ﬂmvmxﬁne o di 1mp0551b111ta a rrunirsi, i val{m dei canoni, cantegglatl
le: mdfeamam df:l presente Accordo territoriale, subiranno un incremento pari alle va-
o am ISTAT assoluta.
§ y I p te A{:mrdﬁ resta m vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

ffj'ﬁe: r_i:mrdo pﬂtra essere firmato, anche successivamente, dalle Associazioni SOtto-
- “hivelloterr tor '&le della pmpﬁeta e dell’inquilinato.

ISCORD D mtagmﬂte del presente Accordo i seguenti allegati:

'j"'ffne dﬁl Cﬂmum ¢ fasce di oscillazione
AlL 2/A Elmenﬂ ﬂggi_l_fj tivi per la determinazione del canone
" dl dﬁterrmnazlme canone concordato

i3 Attestazioni { (A umlatemle e B - bilaterale)
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