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PREMESSA

Le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini e della Proprieta della Provincia di //
Roma, riunite in attuazione del decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
per la definizione dell’ Accordo territoriale ex Lege 431/98,

- constatata la rituale convocazione da parte del Comune di Formello;

- considerata la situazione del mercato locativo sul territorio comunale;

- considerata I’esigenza che tutti i contratti di locazione siano stipulati nel rispetto
dellanormativa vigente, e cid a tutela sia degli interessi della proprieta che
dell’inquilinato;

- depositano in data odierna ' Accorde per [a Citta di Formello con i relativi alle-

gali.

Il Comune di Formello, accogliendo la sollecitazione, in tal senso, avanzata dalle
00.S8. degli inquilini e dalle associazioni della proprieta, si impegna a ridurre, a partire ¢
dal bilancio 2017, I’aliquota IMU per le abitazioni oggetto di contratto di locazione, ai P ¢

sensi del presente accordo, al 9,6 per mille. \\\
Le OO0.SS. degli inquilini e le associazioni della proprieté, esprimono un giudizio ™
positivo su tale impegno della Amministrazione Comunale, teso a favorire ed incentiva- _H%‘}
re 'utilizzo del canale concordato per i contrafti di locazione, coscienti della onerosita e \‘<"'"’
della difficolta di tale decisione. * N
R
ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO
DEL COMUNE DI FORMELLO —
in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431TE del décreto 16 6 gennaio 2017 del Ministr G_,W,
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze
Fra le seguenti organizzazioni: Q
della proprieta ASPPI, APPC, ARPE, CONFEDILIZIA, UPPT

dell’inquilinato SUNIA, SICET, UNIAT, FEDER.CASA, UNIONE INQUILINI

PREMESSO
che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Tra- ¢
sporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attua- N
zione di quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;
che, pertanto, ¢ necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale per il
Comune di Formello in sostituzione di quello attualmente vigente,
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SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio 2017)

UJ ; J\Lwn;

1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrate ¢ costituito L
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Formello; c—;—;
2) 1l territorio del Comune di Formello, tenuto presente quanto disposte dall’art. 1, comma 2, U

del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree omogenee come da allegato 1 (Zone del 3
Comune). I confini tra le aree si infendono traceiati sulla linea di mezzeria delle varie s[tadt: ﬁ,
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3) Per le zone omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione).

4) I valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono interdersi aggiomnati annual-
mente, ai fini della stipula di nuovi confratti, nella misura massima del 75% della variazione
dell’indice Istat.

5) Il canone mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare sara determinato dalle par-
ti all’interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la detep 54—
minazione del canone) e aggiornato annualmente nelia misura contrattata dalle parti e comun\

que non superiore al 75% della variazione Istat. ™

6) Nella definizione del canone effettivo, coilocato fra il valore minimo ed il valore massimo
delle fasce di oscillazione di cui all’aliegato Allegato 2 (Fasce di oscillazione), le parti con-
trattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organtzzazioni sindacali, tengono conto
degli elementi oggettivi e dei criteri di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la determina-
zione del canone).

7) La misura in mq. utili dell’unitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone, ¢ cosi calco-g#
lata:

a) ’intera superficie calpestabile;

b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) non oltre 11 25% deila superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

¢) non oltre if 10% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclu-
sivo del conduttore; -
) non oltre 11 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesima-
le della unita immobiliare;

o) la super ficie di cui alla lettera a) avrd una tolleranza per eccesso o per difetto pari € sino ad”™
un massimo def 5%. l\

8) In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
individuati ghi elementi oggettivi, riportatl nell’ Allegato 2, in presenza dei quali non & appli-
cabile il valore massimo.

9) Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le
fasce di oscillazione del canoni di cui all’allegato B subiranno, nei valori minimi e massimi,
un aumento del 4% per 1 contratil di durata di quattro anni, del 6% per i contratti di durata di
cinque anni, del 10% per 1 contratti di durata di sei o pil anni, a valere per I’intera durata con-
iraltuale.

10) Per ghi immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 e per gli alloggi
compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori mi-
nimo e massimo, un aumento del 15%, e se forniti di eletirodomestici @i classe A un aumento
complessivo del 20%, a valere per 'intera durata contrattuale. .
Tale aumente ¢ cumulabile con quello della fattispecie di cui al comma precedente, ove ricor-
rente.




11) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di oscil-
lazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del 10%, a
valere per I intera durata contrattuale.

12) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sard fra-
zionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e
servizi condivisi. oS

13) L’attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8. ¢ 3, comma 5 del DM 16 ™)
gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia
e/o dei conduttori firmataria del presente Accorde tramite la elaborazione e consegna del mo-
dello allegato 4 (Attestazione).

Ai fini delle eventuali agevolazioni fiscali e comunali, Iattestazione prevista dagli articoli 1,
comma §, 2, comma 8, e 3, comma 3, ¢ rilasciata congiuntamente dalla rigpettiva organizza-
zione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, anche con le
modalita previste dall’articolo 6, comma 3 del DM 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione
¢ consegna del modello allegato 4 al presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al
Repelamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

14) T contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato A al DM 16 gennaio 2017.

TITOLO B) |
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI Y S
(art, 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 del DM 16 gennaio 2017) )

1) L’ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti m epigrafe ¢ costituite
dal’intero territorio amministrativo del Comune di Formello che, ai fini di quanto previsje—
dall’art. 2, comma 2, del DM 16 gennaio 2017 risulta, ai dati dellultimo censimenio, avere Q \
munero di abitanti superiore at 10.000. -

2 I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

3) Ai fini dell’art. 2, conuna 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafe & definito dalle parti contraenti all’interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 (Fasce di
oscillazione), con un aumento del 10% nei valori minimi e massimi, per favorne la mobilitd
sul territorio.

lata:

a) I’intera superficie calpestabile;

b) non oltre il 50% della supexficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

¢) non oltre 11 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine cd altri accessori simili;

¢) non oltre i 10% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclu-

@
4) La misura in mq. utili del"unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone & cosi caleo- é

LS

sivo del conduttore; iﬁa;
f} non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesima- <~~~
le della unith immobiliare; ;‘%‘1

o) la superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sino ad e
un massimo del 5%, B




5y In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaic 2017, sona
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’Allegato 2, in presenza dei quali non & appli-
cabile il valore massimo.

6) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 e per gli alloggi
compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori mi- ..
Aimo e massimo, un aumento del 15%, e se forniti di elettrodomestici di classe A un aumentq S
complessivo del 20%, a valere per I'intera durata contrattuale. \
Tale aumento & cumulabile con guello della fattispecie di cui al comma precedente, ove ricor-
rente.

5\
7} Per gli immobili di cui all’art. T, comma 2, lett. 2), della legge n. 431/98, lc fasce di oscilla- \_\\ (
zione di cui all’allegato 2 (Fasce di oscillazione) subiranno, net valori minimo e massimo, un \\\\
aumento del 10%, a valere per Uintera durata confrattuale. AN

8) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sard fra-
zionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti ¢
servizi condivisi.

9) I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con duraga
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle partl. GL

10) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento, ,._—/5
rispettivamente, di proprietari e conduttorl, )

11) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di adibire enfro 1 :
diciotto mesi Iimmobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivie =
trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matrimenio dei figli; rientro dall’estero; desti]<\ '
nazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figh per ragioni di studio, esclusivamente o
per imumobili ubicati in Iuogo diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; de-
stinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessa-
zione del rapporto di lavoro, gia nota al memento della stipula della locazione, che comporti il
ritascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza specifica del locatore coliegata ad un
evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

12) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di
lavore a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di residenza; previ-
sioni di tragferimento per ragioni di lavoro; trasferimento femporaneo dalla sede di lavoro; ne-
cessitd di cure o assistenza a familiari in commme diverso da quello di residenza e non confi-
nante con esso; acquisto di un’abitazione che si renda dispombile entro diciotto mesi; ristrut-
turazione o esecuziane di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1’abitazione del
conduttore; campagna elettorale; qualsiasi allra esigenza specifica del conduttore collegata ad
un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata in confratto.

13) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che in-
tendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecic
non previste dai paragrafi 10 e 11 del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sone as-
sistite dalla rispettive organizzazione della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie del
presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sotloscritto

tra le parti. ‘p
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14) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche auna sola delie parti contraenti.

15) L’attestazione prevista dagli articoli I, comma 8, 2, comma 8, e 3, comuma 5 del DM 16 ..
gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieté edilizia \
e/o dei condutiori firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e consegna del mo-
dello alicgato 4 {Attestazione).

Al fini delle eventuali agevolazioni fiscali e comunali, altestazione prevista dagli articoli 1,
comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 35, & rilasciata congiuntamente dalla rispettiva organizza-
zione della proprietd edilizia e det conduttori firmatarie del presente Accordo, anche con le
modalité previste dall’articolo 6, comma 3 del DM 16 gennaic 2017, tramite la elaborazione

e consegna del modello allegate 4 al presente accordo ovvere del verbale di accordo di cui al
Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017,

16) I contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato B al D.M. 16 gennaio 2017, <\\\

&
DM 16 gennaio 2017. S
TITOLO C)
CANONT MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO
4&1‘#

1) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto

22 Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga ‘
conto delle agevolazioni pubbliche comungue erogale &l locatore, Tali agevolazioni costitui- :D::_il”_«—m-»

scono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, seconde periodo del——-
DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina upa riduzione del canone massimo,
come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A), paQ

ragrafo 7, del presente Accordo.
3) Per gli oneri accessori si applica quanto previste dall’articolo 4 del DM 16 gennaio 2017. ;é

TITOLO D)
ONERI ACCESSORI =

.5_
Re S

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la Tabel-
la degli oneri accessori allepata D) al DM 16 gennaio 2017,

TITOLO E)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA F CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

%,
A

1) Per attivazione della procedura prevista dall’art. 6 DM 16 gennaio 2017 e dagli articoli 14
del tipo di contratto Allegato A al DM 16 gennaio 2017, del tipo di contratto allegato B} al
DM 16 gennaio 2017 ¢ 15 del tipo di contratto allegato C} al DM 16 gennaio 2017, si applica
quanto stabilitc dal Regolamento allegato E del DM 16 gennaic 2017. Per Pavvio della pro-
cedura la parte interessata utilizza il modello allegate 5 (Modello di richiesta) al presente Ac-
cordo.

FEYVA Y

[

s
TITOLO F) (_35"
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO ;\\;{\1
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1) 11 presente accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del DM
16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giormo successivo a quello del deposito.
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazieni firmatarie pud chiedere al Comune di
proyvedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria ini-
ziativa alla convocazione. o
3} In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’ Accordo, da mo-
fivare nella richiesta, ogni vrganizzazione firmataria dell’ Accordo, ovvero successivamente ™ <
aderente, pud richiedere al Comune la convacazione delle parti firmatarie anche per introdurre
modificke e integrazioni. [
A) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, ¢ trascorsi 30 giornl dalla richie-
sta, ’Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione. T
Ii presente Accordo resta in vigore sino alfa sottoscrizione del nuovo Accordo. “\\g

4 =
- . . \ ‘ . . m, -
Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti aliegatr: .

Al 1: Aree del Comune di Formello
AH. 2: Fasce di oscillazione del Comune d&i Formello

All 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone &
All. 4: Attestazione }
Al 5: Modulo di richiesta

) t
Letto, confermato e sottoscritio dalle Organizzazioni stipulanti, (‘\ o
TFormelle, data 18 aprile 2017 S~

ASPPT - Cesare Boldorini [ 4 Qu,ilv;\juf\[\
APPC - Daniela Coglitore Yty

ARPE — Pierpaolo De Giorgi

UPPT— Angelo De Nicola__ | £.f0) ,}%@‘fy
! (v

e’

SUNIA — Sandro Licheni f,;__;f;_’_:,élﬁw»‘-"!fmvﬁif;?f 'A/ll/r/g“’
SICET — Paolo Rigucci @Q g3 t
§)

FEDER.CASA — Gianni Ugolini, Gianiuigi Pascoietti

\@




ZONA A"

“via

via

via

via del
vig defle
via

safita del
via
piazza
via
salita dafle
via del
piazza
via

via

via
plazza
via

safita delfa
vig

vig

viz del
via
piazza
via
plazza
vig

via della
via
piazza

Abate Genditi
Borge Sant'Antanio
Baftetii

Campa

Cantine
Capocroce
Casaling
Ciavarini

Ferrugel

Ferrucci
Finestracee
Forne

Garlbaldi
Garibaldi

Lucidi

Cratorio

Palmieri Donato
Plardi

Porta da Pladi
Regina Elena
Regina Margharita
Rosciolo

Ross| e Polidori
San Lorenzo

San Sehastiano
SantAngelo
Sant'Angela
Scala

Venti Seltembre
Vittorio Emanuele

civici pari
civici disparida 1 & 25
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ZONA "B

vig

via

vig

vigt

vig

vig
plazza
via della
via

via

via

via

via
piarza
via
piazza del
via

via

vz dei
via della
via

via

via

via

via

via

via delfa
vig

via

via

via

via
plazza della
via

via
largo
via
vigle
via delia
via

via

Ambrosetti Luigi
Barocco Otavio
Bassanelli Emllio
Bellomi Enrico
Bernahel Fefice
Bonafeds Alarfco
Cammerinesi Pietro
Cappella
Caravaggi Francescn
Castell

Caccheiti Orazin
Costa del Frati
D'Antonio Cesare
De Gaspati Aleide
De Santis Luigi
Ferrara

Fontanlle del Roscioko
Formellese Nord
Fossi Vecchi
(Gazzara

Giangiutl Nazzareno
Gizzl Francasco
Magliano
Mancinelli Ugo
Marchicelli Marjaho
Martivi d'Ungheria
Mola

Mentani Lorenzo
Napoletan! Angelo
Palmieri Papili Daniele
Regina Elena
Regina Margherita
Repubhiea

Riferzi Fiore

Roma

Rosetii Florlo
Saure Nazaro
Umberta |

Villa

Zavagnini Enrico
Zolli Giusepps

fino al civico 42

fino al civice 34

fino al civico 38

fine &l oivico 36

clvici dispari
civict disperi dal 27 e tutth § pan

fino al civico 50
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ZONA "G‘H

vials Africa
~viale Amerlca

via Angelozzl Antonio
via defla Annunziateila
via Arboreto

viale Argernitina

viale Austrafia

vigle Austria

via Autunno

via Baccanello

via della Handita

via Bassangllil Emillo
via i Battiferro

via dello Bisclo

viale Borselfine Paolo
via delle Bosseta

via Buco delle Comacchie
viale Canada

via dslia Carboncella

via del Carraccio

via Casal de Ceveri
via Casal del Pini
via dal Casale

via dalla Gascata deflinferno
via Castel de Ceverl
via Castalli

via delle Cearase Marine
viale Cile

via dei Ciliegi

viale Cina

via di Gornazzang

via di Costaroni

plazza Dalla Chiesa Carlo Alberto
via Mana Giuseppe
via dell' Ente

vla Estate

viale BEuropa

viale Falcone Giovanni
via della Ficoraccia

st. com.le di Fontana Rutola
via del Formalicchi

vig Formellese Nord
vig Formeliess Sud
via Fosso della Mola
vigle Francia

via del Frantoio

vig dei Frassini

vigle Gearmania

vig delie Ghiande

viale Giappone

via delle Gingetre

via di Gobbi

viale Gran Bretagna
viale Grecia

via di Grogsara

via Grottefranca

via Impastato Giuseppe
viale Indla

viale ltalia

viate Kenla

via La Torre Pio

via def Leccino

dal civico 13

dal civica 36

dal km 8.700

via dalla
via
via dal

_{st. com.le di

viale

vig deila
st com.te di
via

via

via

via

via

via

via

via

st. com.le di
traversa di
via

via

via

via del

via da}

via delle
viale

vigle

vig dell'
via dell
via degli
via deghi
vig degli
viale
st.ecom.le di
via del
viale

via delia
via della
via della
via delle

Jvia del

via del
fraversa del
via del
via defla
via dalla
via della
via delle
via dej
via del
viaie

via delle
via delle
viale

via della
via delle
via degh
viate

via dslla
via

via

vig della
via di
via dells
via della

I - o H
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Macera
Magliano
Mandorli
Meconi
Messica
" Mola Vecchia
Monte Aguzzo
Monte Clavarini
Manie del Lavatore
Mante della Vecchla Quercla -
Monte dell'Ara
ifonte Madonna
Monte Massarucoio
Monte Michele
Monte Stallone
Maonfecco
Montecco
Manteflore
Monti di Marvaiata
Mantl di Marvaiata di Sotto
Moraiolo
Morelio
MNocette
Coeanla
Qlenda
Olic
Cliveto
Qlmetti
Olmi
Orti
Panama
Pantanicol
Pandoline
Peril
Pietrara
Piefrarella di Monte Aguzzo
Pompa a Vénto
Porgineta
Prataccio
Praticello
Praticailo
Praticsflo Alto
Selva
Selviata
Selvotta
Sodera
Sodi
Sorbo
Spagna
Spinareta
Slagioni
Svezia
Tenuta Comunale
Terre di Bettona
Ullyl
Uruguay
Vactarecsia
Valle Fioranza
Valle Scurella
Valletta
Vallicslls
Vigne :
Villa datcivica 52 [ T f ;

dal civico 38 |




ALLEGATOZ2 -

ZONA Fascia di Subfascia Subfascia | Subfascia
oscillazione superiore media inferiore

1 A da 5,002 5,00 15,00 -6,33 6,34 - 7,67 |7,68-95,00
2 |B da 5,00 a 8,50 15,00-6,16 6,17—7,33 7,358,350
3 |C da 5,00 2 9,50 |5,00—06,50 6,51 — 8,00 | 8,01 —9,50

I valori locativi minimi ¢ massimi sono espressi in €/mq mese e suddivisi in tre subfasce;
inferiore, media, massima.,

Al fine di individuare la specifica fascia in cui si colloca P'unita immobiliare, occorrera
mnanzitutto determinare se Pimmobile & da ritenersi “normale”. Si ritiene “normale™ I’ unita

abitativa che sia dotata di allacciamento alla refe idrica, di erogazione di gas (anche tramite deposito
rispondente alle vigenti normative di sicurezza), di allacciamentc alla rete fognante, di idoneo
impianto di riscaldamento, di uno stato di manutenzione generale normale.

Se la zona in cui & ubicato I'immobile non ¢ dotato di opere di urbanizzazione, i parametri
relativi all’allacciamento alia rete idrica, alla rete fognante ¢ alla rete del gas vanno comunque
considerati in presenza di impianti idonei rispondenti alle vigenti notmative, '

L’ appartamento carente anche di una sola delle dotazioni essenviali di cui sopra si colloca
nella subfascia inferiore, indipendentemente dalla presenza di altri parametii di cui al preserffe
allegato..

L’appartamente definito “normale”™ si colloca nella subfascia media, ¢ in presenza di Ge

media.

La collocazione al valore massimo della fascia massima, potra avvenire solo in presenza di
almeno sei parametri tra quelli indicati nel presente allegato,

La definizione del canone effettivamente applicabile, all’interno delle singole sub-fasce
(inferiore, media, massima), sard determinata tra le parti, con Passistenza delle organizzazioni
sindacali di categoria, se richiesta anche da una sola parte, in riferimento allo stato di manutenzione
delPalloggio e dello stabile, dalla tipelogia, dai servizi utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole,
etc., da ogni elemento che lo caratteri tra quelll comunemente presenti nel mercato immobiliare;
esposizione, rifiniture, infissi, ete..

11 canone individuato sard diminuito di una percentuale pari al dieci per cento per alloggi
situati al plano seminterrato, e per quelli posti oltre il terzo piano senza ascensore, mentre per gli
alloggi situafi al piano attico il canone sara incrementato del 10%.

11 canone potra essere aggiormato annualmente in misura non superiore al 73% della variazione
Istat. L’adeguamento del canone decorrerd dal mese successive a quello in cui ne viene fatta
richiesta.

Per quanto riguarda la contrattazione integrativa con la grande propriets immobiliare privata,
e privatizzata, di cui al decreto Ministeriale citato, questa avverrd all’inferno delle fasce di
oscillazione, senza tenete conto del patametri indicati nel presente allegato, essendo gli stessi riferiti
esclusivamente alla piccola proprieta.

La contrattazione per la grande proprietd fard riferimento alla fascia media di ognt zona, con
variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in presenza di situazioni, accertate tra le parti,
di degrado o di maggior pregic.

parametri tra quelli indicati nel presente allegato potra collocarsi al valore massimo della subfasciaC)

,/
:

A

;

N

v




- SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO (’ / ke

| CONTRATTO: +2| ] studenti | Transitorio | | h
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta VialP.za _n P. INT____
CALCOLO DELLA SUPERFIGIE GONVENZIONALE :
Superficie calpestablle appartamenta: mq % 1,20/1,15 " =mg
Superficie di 120 mg o superiore: myg - % ({sino a un massimo del 15%) = g /
Autorimessa singola: mq. x 0,80 = Mg S }
Posto macchina in comune: mq. x 0,20 ) =mgq o
Balconi, terrazze, cantine e simili: maq. x 0,25 =mg
Supertficie scoperta in gedimento esclusive: ma. X 0,15 =My .
Sup. a verde copdominiale (quota MM) mq. x 0,10 =mq

1) sup. sine a 46 mq per 1,20 — sino a 70 my per 1,15 ma non possono superare rispetivamente i 50,60 e 170,01 mqg

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE Nq.

Rete idrica Altacciamento rete fognante Impianto di riscaldamento |}
Erogazicne del gas Appartamento normale Sl NO

PARAMETR]

1 | Postoauto

2 || Cortile d'uso comune

3 | _|Cantira

4 || Terrazzo o balcone

5 || Areaverde di perlinenza

8 | | Impianto di condizionamento

7 Unita immobiliare servita da moduii fotovoltaici o impianto solare termica

8 || Doppi servizi

8 | |Portatlindata

10 | | Doppl veti

11 | | Giardino ad uso esclusivo con superficie di 80 mq. e oltra

12 | | Stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni

13 || Sistema di sicurezza o sistema di altarme

14 || Gucina abitahile con finestra

15 | | Citefono o videocitofono

16 | | Antenna centralizzata o impianto satellitare

17 || Riscaldamento autenomo o centralizzato con contabilizzatori di calore

18 | | Palazzina non superiore a 4 piani s

19 || Strutture di superamento di barriers architettoniche é

%
ZONA FASCLA DI OSCILLAZIONE NIN/MAX f ﬂ""__’_p)
PARAMETRI n. SUBFASCIA (infedore/media/massima) / Valore applicato € 3
A — Ammahiliato+ % | € B — Seminterrato ~10% £ G — Senza ascensore —10% j
D - Affico + 10% € E - Transitorio + % € F-Durgtaanni___+_ %
Classe Energetica A, Be C+10%Euro ___ -D, EeF +5% Furc

CALGOLO DEL CANONE [ € mo/mese = Vajore applicata + A, +B, + C, + D+ E+ F ]

€ MQ/MESE X mg =£ mensili — con Istat / = Yo =€

| CONTEGGI SONO STATI ESEGUIT! SU NOTIZIE FQRNITE DALOCATORE/CONDUTTORE INTEREGSATO

datsg,

IL LOCATORE IL CONDUTTORE




Miegde &

3 o

1.’Qrganizzazione .............. , firmataria deil’ Accorda territoriale per il Comune di ..., depositato il ...
i persona di .......... )

PREMESSQ CHE
18I e CFE . residente a ........... I VIa/PZa .o Heo.
nelia qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ................ in
Via/Pza.......ooociee i M. ..., plano.... int...... , con contratio stipulato con il sig. ...l N
CF. ............ , lesidenfe a........... in VialPza. .o il e decorrenza l
i , registrato il.......... aln..,... presso I’ Agenzia delle Entrate ..../in corso di registrazions, essendo (

{ termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per [attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto ™\ “"\

la sua responsakilita, i seguenti elementi: N
bR
(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO) \
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell Accordo territoriale
Superficie calpestabile appartamento: mq = g
Superficie calpestabile appartamento: mg =g .
Autorimessa singola: mq. Xoennns =mq s
Posto macchina in comune: mq. Koo - =[G ]
Balconi, terrazze, canting ¢ simili: g, Xovrinins = mg . e
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. X = 11 - [
Sup. 2 verde condominiale (quota MM) mq. e =mq !

TOTALE SUPERFICIE Mg,

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX B

ELEMENTI & PARAMETRI n. SUBFASCIA minfmax /. Valore applicato €

CANONE - € mg/mese X mg =@ mensili =€ ANMUo

Tutto cid premesse, I'Organizzazione............... , COme sopra rappresentata, soito la propna responsabilita e

sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolaziont
fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previste dall’ Accordo territoriale
vigente per il Comune di........ depositato in data,..........

Il dichiarante p. I'Organizzazione




_/"\”Q»OJ},ALQ«»“ é{« - ‘0/)'

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Organizzazione .............. , inpersona di .......... ) e ' Organizzazione................... in porsona
| PP firmatarie defl’ Accordo territeriale per il Comune

premesso che

Al sig CF...... residente a ... in VIa/PZa ..o N
nella qualita di locatore/conduttore  dell’immobile/porzione di immobile site a ... in
VialPza....oooooeii . ..., plano.... int...... , con contratto stipulato con tlsig. ... CF
............ , residente a.......... In Via/Pza...onc i s e decorrenza il
.......... , registrato il.......... al n......presso I’Agenzia delle Entrate ..../in corso di registrazione, essendo i

termini non ancora scaduti, ha presentato richicsta per "attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, satto
la sua responsabilita, i seguenti elementi:

o, in alfernativa, in caso of richiesta congiunte:

Byilsig. coovrivieni o, CF. ... residentea.......... inVia/Pza ... i ... nella ,;J;—m
qualith di locatore e il sig. ... CFE . residente a .......... in Via/l’z&/,_) f
............................ n. ... nella qualitd di conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a : |
.................. in Via/Pza... ..o N oLy, piano.... int......, con contratto stipulato il ... i |
——

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per aftestazione ex DM,

e decorrenza il ... , registrato ... al n...... presse ["Agenzia delle Entrate ..../in corso J\éﬂ@

16/01 /2017, dichiarando, softo la loro responsabilild, i seguenti elementi:

{A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo terriforiale

Superficie calpestabile appartamento: mq =mq
Autorimessa singola: mq, Kourriies =
Posto macchina in comune: niq. Xooonn =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. Koo = mq |
Superficie scoperta in godimente esclusivo: mg. Hoireens =
Sup. a verde condominiale (quota MM) mq. X oain = mq Mg
TOTALE SUPERFICIE Mq._ j
=

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI;

ZONA _FASCIA D1 OSCILLAZIONE MIN/MAX /

ELEMENTIE PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max ____ ! Valore applicato €
CANONE € MOQ/MESE _xmg = mensili =€ _annuoe




Tutto cid premesso, le Organizzazioni............... , Come sopra rappresentatc, sotfo la propria responsabilita
e sulla base degli elementi opgettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolarioni Q

" fiscali,

ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra deseritto corrispondono a quanto previsto

dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data
A) Tl dichiarante p. ’Organizzazione
B) T dichiaranti p. ’Organizzazione
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MODULO DI RICHIESTA PER I’ AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

Tz sotftoscritto/a , c.f
residente n via/plazza
. n. ,sc._ ,int._, cap , mail / mail pec
, telefono , cellulare - .
- s condutto;c/locatorc di immobile sita all’indirizze di residenza sopra \
indicato, ovvero in via/piazza no- ‘\
_,se._,int. , cap , con contratto di locazione abitativa: \\\

\\\\

O agevolato;

I transitorio;

[ studenti universitari,

O ex art. 2, comma 1, L. 431/98;

ex art. 23 D.L. 133/2014, come convertito in legge (Rent to buy);

[ altro
sottoscritto in data __ / / /e registrato in data __ [/ / / per la durata di :
anni/mesi con il locatore/conduttore Sip./Sig.ra/Soc. . > @” ;
C.F. residente in via/piazza

IL , 8C. , int. , cap , al canone mensile di
Euto
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ... del contratto di locazione per

(uestioni inerenti:

O interpretazione del contratto,

O esecuzione del contratto; ~—
[ altestazione della rispondenza del coniratto all’accordo di riferimento, ‘
[ canone di locazione;

(7 onerl accessor;

1} variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

O sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

[ cessazione della locazione;

[l condizione e manutenzione dell’immobile;

[] funzionamento degli impianti e servizi;

C regolamento condominiale;

[ altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

atla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia (ﬁ

A5
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quale firmataria dell’ Accordo tertitoriale sottoscritto ai sensi azt.
2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/01/2017, depositalo i data A A /
presso il Comune di che, valutata ’ammissibilita della presente
istanza ed indicato il negozialore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art. 3 del
Regolamento di negoziazione paritefica e conciliazione stragiudiziale allegafb Ey-al citato D.M.
...... /....../2017, con acceltazione da parte mia, in caso di formale costituzione del]a Comlmsswne
di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8§ del citato Regolamento. :

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si 1nd1ca I mdmzzo di cui
alla premessa, ovvero :

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

li Firma s \ |
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N
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