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PREMESSA

Le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini ¢ della proprietd della provincia di

e del decreto del Ministero delle infrastrutture ¢ dei trasporti,

30/12/2002 per la definizione deli’ Accordo tertitoriale Legge 431/98;
constatata la rituale convocazione da parte del Comune di Marino
- considerata la situazione del mercato locativo sul territorio comunale;

- considerata I'esigenza che tutti i contratti di locazione siano’ stipulati nel

‘rispetto della notihativa vigente, ¢ cida tutela sia degli interessi della proprieta . ..

che dell’ inquiliniato;
4 odierna I’ Accordo per la Citta di Marino con i relativi allegati,

depositano in dat

considerando 1’impegno assunto dal Comune di Marino di adottare I"aliquota 1CI

G) rrag,?} %er mille per Uintera durata contrattuale ( a partire da un minjmo di3 gtrc)

anm pill proroga di legge).




ACCORDO TERRITORIALE FBO’V'
PER IL
COMUNE DI MARINO

N ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N.431
5 DEL DECRETO DEL- MINISTE O DELLE INFRASTRUTTURE
~ EDEITRASPORTI e e e
DI CONCERTO CON IL MINISTERO DELL’ECONOMIA
F DELLE FINANZE IN DATA 30/12/2002

| CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98)
I’ambito di appliéﬁz-;l-{ﬁﬁé dell’ Accordo relativamente ai sontratti in epigrafe &
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Marino.
Tl territorio del Comune viene suddiviso in 165 zone OmMOZENee

A, individuate dalle Agenzie per il Territorio. , :
Per le zone omogenée come sopra individuate, vengono definite e riportate netlo
stesso allegato le fasce di oscillazione dei canoni pet valor al mq. mensile.

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo gli allegati
contratti-tipo (allegat1 B e B1), recante altresi - come col presente Accordo formalmente
si conviene - le modalita di 'ag'giomamento'del- canone nella misura del 75% della
variazione Istat.

11 canone di locazione di ogni singola unita immobiliare & determinato dalle parti

 allinterno della fascia di oscillazione di cul all’atlegato A € gulla base degli elementi

~ oggettivi di o all’allegato D. P8 quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessotl
fa Jocatore e conduttore, rlre_,_prgmxizzazioni stipulanti il presente Accordo approvano Ja
1abella come da allegato E. T T S o

come da allegato

1 metri quadrati dell’unita immobiliari & data dalla somma del seguenti ¢lementi:
a) 'intera superficie calpestabile; '
b)__.i_l_';_;)g%\jde_lla,_sﬁpe}:ﬁcie Jelle autorimesse singole;
)il 20%.della superficie del po 5t0 mnacchina i autorimesse di uso COmUNE;
- dy il 25% dell uperficie di balcomi, terzaizzs, cantine ed altrl acoessori-simili;

7--_-_;_;_:___”:}2&;_’:1:5,%_;,@5311@;;5 perficie ‘scoperta-di- p rtinenza_dell’immobile in godimento  ©
- esclusivo dEl‘EHrﬁiﬁftﬁ‘réT""T:"'*—-'—'-l-'::':5_———__-_-‘-"7.,:, S TR EarT L
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" g) 1a superficie di’ i'Tui'_aI'Ea‘1€ft‘e‘3T’a”a3‘avr3a--una_telieraﬂza-fpef—ewﬂssoO-pﬂ--dﬁcﬁg—if—t-_i .

_parisino adun massimo del 5%

a superficie dei vani con altezza inferiore am. 1,70 & conteggiata al 70%.
R —Per-ghi-alloggi-con superficie interna compresa tra 46 mg. © 70 mq. la superficie & o

- 'au1nentata—del—-15%-ﬂno ad un massimo di 70mg..

e




~ " stabiliti pex e fasce-di

Per gli alloggi con superficie internd compresa inferiore a 46 mq. la superficie ¢

aumentata del 20% fino ad 1 massimo di 50,6.
1 suddetti limiti tengono conto della Sentenza della Corte Costituzionale n 236 del
18/6/1987.

1) Le parti concordano che, limitatamente ai rinnovi contrattuali, gl incrementi
riferiti alle superfici degli alloggl sino a 46 mq. non si applicheranno per i nuclei
familiari composti esclusivamente da uno 0 due altragessantacinquenn, il cui reddito
familiare non sia superiore a € 1.434,00 (limite di decadenza della Regione Lazio per
---‘---‘g—li—-a'il'oggi*—ERP)?-d&-vCﬁiCQlaﬁi- in base all’art. 21 comma primo della Jegge 4571178,

2) 11 valore unitario al mq. delle fasce e "d'éfl'é"§ﬁ6fé§613_di‘0‘sci'klazionf:—potféfesse:r.e... L

ridotto sino ad un massimo del 15% per gli alloggi la cul superficie sia ari 0 superiore
/o P £8 P P

al 120 mq..

3) Ove le singole partt contraenti concordino una durata contrattuale superiore ad
anni tre, la fascia di oscillazione dei canoni di cui all’allegato A, relativa al Comune ¢
alle zone ove & ubicato I"immobile, potrd subire nei valori minimo € massimo un
aumento del 4% per 1 contratti i durata di quattro anni, del 6%, per 1 contratti di durata
di cingue o sei anni, del 10% per 1 contratti superiori a sei anni, a valere per lintera

_durata contrattuale.

Per gli immobili di cul all’art. 1, comma 2, lett.a), L.43 1/98, le fasce di
oscillazione dei canoni di cui al Comune o alle zone 0Ve & ubicato 1immobile subira nei
valori minimo e massimo un aumento del 15% a valere per I’intera durata contrattuale.

Tale aumento sard cumulabile con quello della fattispecie di cui al comma

precedente, ove ricorrente.
Per le unitd smmobiliari completamente arredate con mobilio efficiente e non

degradato, ¢ con clettrodomestici completamente funzionanti, i valori delle subfasce

‘potranno aumentare fino ad un massimo.del 20%. o
1 valore degli immobili accatastati come ville (A/10) o villini (A/7) potra essere

aumentate fino ad un massimo del 20%.

 CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(Legge ¢ dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3) .

r

['ambito di,applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti di cui al titolo, &
 costituito dal territorio del Comune di Marxino.
) Le 00.SS. stipulanti si:danno atto che il canone dei contratti individuali ditipo
' itransit_or_i_o-Sara--deﬁnito'.&élie ,péftiicqi;trgepftf llinterno dei valori minimi e massimi
,-di-oscillazione- del contraiti agevolat per le zobe del Comune di- - o

""Marino, corl T incremento percentuale sino-ad un-massimo-del 15%.
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. Per i_contratfi_ igjgigrafe- per 1 quali le: Organizzazioni stipulanti concordano

{'applicazione della medesima Tabella degli onerl- accessor-di-cul sub-[)- vengone. ... ...

individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze del * "

Fattispecie di esigenze dei propriétai‘if




1) Quando il proprietario ha esigenze di adibire entro i diciotto mesi l'immobile ad

abitazione propria o dei figli o dei genitort per i seguenti motivi:.
a - trasferimento {emporanco della sede di lavoro;

ty - matrimonio del figli;

¢ - rientro dall'esterd;

d - destinazione dellimmobile ad abitazione propria o de
esclusivamente per immobili ubicati in fuogo divers

i figli per ragioni di studio,
o da quello di residenza del

locatore;
e - destinazione dellimmobile ad abitazione propria o det figli o dei genitori in seguito

alla cessazione del rapporto di lavoro, gid nota al momento della stipula della locazione,

- ¢l comport iFrilascio dellatloggio QL SEIVIZAOL . o s o i e i e

2) Qualsiasi altra esigenza specifica del Jocatore collegata ad un evento certo a

data prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

Fatiispecie di esigenze dei conduttori:
1) Quando il conduttore ha una esigenza transitoria collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto. :

. Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al p

resente paragrafo ¢ sufficiente

la sussistenza di una delle su indicate esigenze in capo
contraenti, Le partl stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo l'allegato
tipo di contratto (D eDI1).

Letto, confermato € sottoscritto in data dalle Organizzazioni stiputanti:

ASSOCASA

. CONFAPPIL_. e S e

snohe ad und sola delle parti
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ALLEGATO B

La definizione del canone effettivamente applicabile, all’interno delle singole sub-
fasce (minima, media, massima), sara determinata tra le parti, con I’assistenza delle
. organizzazioni sindacali di categoria, se richiesta anche da una sola parte, in riferimento
T il stato di manutenzione Héif’liﬁ&é‘g"ié"é"'aéilb';'é?éiiilé;""délié"’fiﬁdlﬁ?gié‘,':’d'éi”"é'éfiziz'i o
mento che lo caratteri tra

utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole, etc., da ogni ele
one, rifiniture, infissi,

quelli comunemente presenti nel mercato immobiliare; esposizi
ete..
Al fine di individuare la specifica fascia di oscillazione di riferimento, per
i determinare il canone di locazione da applicare nei singoli casi, le parti convengono
sulla definizione di alloggio “normale”, che come tale si colloca nella fascia di
oscillazione “media”, per ogni unita abitativa che sia dotata di allacciamento alla rete
idrica, di erogazione di gas (anche framite deposito rispondente alle vigenti normative di
sicurezza), di allacciamento alla rete fognante, di idoneo impianto di riscaldamento, di
uno stato di manutenzione generale normale. '
Se la zona in cui & ubicato ’immobile non ¢ dotata di opere di urbanizzazione, i
parametri relativi all’allacciamento alla rete idrica, alla rete fognante ¢ alla rete del gas,
vanno comungue considerati in presenza impianti idonei rispondenti alle vigenti

normative.
1’alloggio di tipo “normale”, come sopra definito, potrd collocarsi.all’interno

della fascia massima in presenza di almeno tre parametri tra quelli indicati nel presente

allegato.-
% i donviene che. la collocazione al valore massimo della. fascia massima, potra

Imeno sei parametri tra quelli indicati nel presente

avvenire solo in presenza di a

‘allegato. B
1l canone individuato sara diminuito di una percenthale pari al dieci per cento per

alloggi situati al piano seminterrato, ¢ per quelli posti oltre il terzo piano senza

ascensore, mentre per gli alloggl situati al piano attico il canone sard incrementato del

. n canone poird essere aggiomato annualmente in misura non superiore al 75% -

della varizzione Istat. L’ adeguamento del canone decorrera dal meése successivo a -

©oo o quelloin cu ne viens fattaTichiesta




PARAMETRI

All’interno delle fasce di oscillazione del canale agevolato vengono individuate
fino a fre sub fasce; per I'individuazione della subfascia massima si terra conto dei

~ seguentt elementi:

i. Posto auto

2.Cortile d’uso comune, sforico o attrezzato a verde; -~ f“m"'"T‘;""’“*“ o M-,.,_j
3.Cantina; i FEAT D f*ﬁ!» ,\,u

e e A Terrazzao baleone;, 7

5.Area verde di pertinenza; ARRIVO »__gwg‘zggg_\_
6.Impianto di condizionamento; ’pROT_ N
7.Impianto sportivo di pertinenza; lear
8.Doppi servizi; ——

9. Porta blindata;

10.Doppi vetri;. _

11.Giardino ad uso esclusivo con superficie di 80 mgq. o oltre;
12.Stabile o unitd immobiliare ultimati o completamente ristrutturati neghi ultimi

IO anni;
13.Sisterna di sicurezza o sistema di allarme;

14,Cucina abitabile con finestra;

15.Citofono ¢ Videocitofono;

16.Antenna centralizzata o impianto satellitare;

17 Riscaldamento autonomo,

18.Palazzina non superiore a quattro piani, con un massimo di tre appartamenti al

piano. _
- 19.Strutture di superamento di barriere architettoniche.




ALLEGATO A |
FASCE DI OSCILLAZIONE PER I CANONI CONCORDATI DEL COMUNE DI

i MARINO
ZONE MINIMO MASSIMO
Silaris A8, Vol - [Tanisoe ALTo A K%, 4 ‘69
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SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CCNCORDATO
Contratto: 1 !Smdenti Universitari |:| |Transilorio L] l
LOCATORE : Mill.tab. A
CONDUTTORE :
CITTA"  MARINO Piano I ing.
Dati Catastali: FG 18 PART. 76 SUB. 521 Cl..2 REND. 278,89 CAT. A2
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE
Superficie calpestabile appartamento: mg. 50 X 1,20M11,16* 57,50 =mg 57,50
Superficie di 120 mg o superiore: mq. % (sino a un massimo del 15%)}) =mq
Autorimessa Singola: mq. X 0,50 =mq
Posto macchina in comune: mq. X 0,20 =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili; mq. 20 X 0,25 5,00 =mq 5,00
Superficie scoperta esclusiva: mq. 50 X 0,15 7,50 =mg 7,50
Superficie vani con altezza inf. a 1,70m X 0,70 = mq
Sup. a verde condominiale (guota MM} mq. X 0,10 = mg 0
* sup. sino a 46 mg per 1,20 - sino a 70 mo 1,15 ma non possono superare rispeltivamente | 50,60 170,00 my
TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq. 70,00
Rete idrica X Allacclamente rete fognante X Impianto di riscaldamente X
Erogazione de! gas X Normale stato di manutenzione X Apparlamento normale sl X !
PARAMETRI
1 : Posto auto
2 ] ] Cortile d'uso comune, storico o attrezzato a verde
3 | Canlina
4 [ X Terrazzo o balcone
5 | Area verde di pertinenza
6 | ] Impianto di condizionamento
7] Implanto sportivo di pertinenza
8 | Daoppi servizi
9 | X Porta blindata
10 | X Doppi veti
L Giardino ad uso esclusive con superficie di 80 mq. e olire
12 | X Stabile o unita immobiliare ulimati o completamente ristrutiurati negli ultimi 10 anni
13 | Sistemna di sicurezza o sistema di allarme
14 [ X Cucina abitabile con finestra
16 | X Citefono ¢ videocitofono
16 | Antenna centralizzata o impianto sateliitare
17 | X Riscaldamento autonomo
18 | X1 Palazzina non superiore a 4 piani con un massimo di 3 appartamenti per piano
19 |1 Strutture di superamento di barriere architettoniche
ZONA 2 FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX 3,5 f 8,50
PARAMETR! n° 8 SUBFASCIA (inferiore/media/massima) 7 Valore Applicato €,
A - Ammobiliato + 24% €. I B- Seminterrato - 10% €. | I C - Senza Ascensore - 10% €. [€.
) - t )
D - Attico + ( r10%'} \ 0,85 E - Transitorio + % €. F - Durata anni + %
CALCOLO DEL CANONE [ €. Mgfmese = Valore Applicato+ A, -8,-C,+ D, +E, + F}
€. MQ/mese 9,35 X mej 70,00 =€, 654,50 mensli
Rivalut. canone al 75% al 20156 = £, 706,6 mensili

| CONTEGGI SONO STATE ESEGUITI SU NOTIZIE FORNITE DALLINTERESSATO

data,

IL LGCATORE ’ IL CONDUTTORE

PER PRESTATA ASSISTENZA




